VERBALE DELL’ASSEMBLEA DEL GIORNO 10 SETTEMBRE 2026

3 I giorno 10 del mese i SETTEMBRE dell'anno 2026 alle ore 17:00 si € riunita in seconda convocazione I
= assemblea straordinaria del condominio del fabbricato sito in Napol alla Via Ponte dei Granili n’57 (scale
o AeB) presso lasala condominiale (ex portineria) all'internc del fabbricato stesso, plano terra, per discutere e
deliberare sul seguente

. ORDINE DEL GIORNO
1. Lavori al fabbricato: agglomamenti alla data deifassermblea sul riscontri avutl dal DL e datla ditta esecutrice def lavorl, TSE, &
sequlto dell'assemblea di febbraio 2026. E'stato inviato estratto def verbale sia al DL, Ing. Vincenzo Russo presente anche in
assemblea, sia alla ditta TSE. Tutte le deliberazioni sulla opportunita di iniziare azioni legali sui lavari eseguiti e deliberazioni suila
Contabilita a chiusura dei lavori presentata dal DL ing. Russo con discussione su aventuali proposte per dirimere banariamente le
varle questioni relative alle lavorazioni eseguite ed al'a gestione delle stesse con eventuale nomina di ale che mppresedti |l
Condorminio tcon invito ai condomini di propoire nominativi & preventivi di legali disponibill ad assumers incarico). Tutte le pit
ample deliberazloni in merfto; 5| RICORDA A TUTTH| CONDOMINI CHE LE RATE PREVISTE CONTRATTUALMENTE CON ULTIM?
SCADENZA AD AGOSTO ANDRANNO VERSATE ED | CONDOMINI MOROSI SARANNG CONSIDERATI UNICI RESPONSABILI (ED A
QUEST! SARANNO ADDESITATE LE EVENTUALI SPESE DA SOSTENERE) DI EVENTUALI AZION! DI RECUPERO CHE DOVESSE
SLIBRE IL. CONDOMINIO PER LA MOROSITA” ACCUMULATA;
2, Varle ed eventudi, . .
Sono presenti o rappresentat! per delega | signorl; PRESENZE SU FOGLIO A PARTE CHE FORMA PARTE
INTEGRANTE DEL PRESENTE VERBALE SOTTOSCRITTO DA PRESIDENTE, SEG RETARIO E CONDOMINL
L'assemblea elegge Presidente il sig. Ciro D'Orsi e segretario f'avy, Diego De Luca. Il Presidente, constatato
che fassemblea di prima convecazione é andata deserta, dichiara la presente costituita in seconda
convocazione &, preso atto che i condemini risuitano tutt! regolarmente invitati a mezzo raccomandata a
mano o tramite it servizio postale, la dichiara idonea -a deliberare precisando che sono presenti o
rappresentat per delega 1*23 su un totale di n° 37 condomini per complessivi millesimi 576,942 su 985,537
escludendo dal calcolo i millesimi relativi alla casa portiere.
Apre la discussione sul primo capo allordine del giorno: Il condomine Colicchio da lettura di una lettera
che sard allegata al presente verpale. Preliminarmente prende fa parola amministratore per dare
aggiornamenti sulla questione anche relativamente alle rate allincasso di cul ultima con scadenza questo
mese di settembre (ultima delle 24 previste in contratto). Come indicato in QdG, é stato inviato a DL (che
era giad presente in assermblea) e allimpresa estratto del verbale dello scorso febbraio con le varie
larmentele e osservazioni del condomini e fo stesso & stato fatto dei verbali raccolti a sequito di soprafiuogo
esequito alla presenza dello stesso DL, ing. Vincenzo Russo, e di alcuni condomini tra cui Colicchio,
Scognamiglio, Dotolo, De Luca, D'Orsi e Pamministratore. Verso la fine dello scorso glugno sl & ticevuta
lettera a firma dell'avv. Mocerino per fa ditta Tse di cui si da lettura. Questo mese il DL ha inviato varie foto
relative ai favori che sono a disposizione dei condomini. Altra corrispondenza é intercorsa tra 'avvocato
Argento per sig. Colicchio e il DL Vincenzo Russo e Iing. Vincenzo Pagliarulo oltre alla ditta TSE e inviata
anche al Condominio di cui si da lettura, Ad oggi defle contabilita predisposte dalfing. Vincenzo Russo si
sono gia rest edotti i condomini e, ad esclusione dell'lva, si ricorda che per i lavort previsti in contratto I
importo & di €127.917,23 e guelll contabilizzati dalfing. Russo €157.183.24 di cui €3.792,17 per i lavori di
risanamento interno di alcuni balconi con addebito diverso per‘alcuni condomini & quindi Pimporto richiesto =7
al condominio nello specifico sarebbe €157.183,24-3.792,17=€153.391,07 cor un aurnento da gquanto
preventivato di €25.473,84 s.e.0. {circa il 20%) (importi rlassunti a titolo esemplificativo facendo fede, ad
oggi, le contabilita redatte dal’ing. Russo). L'amministratore da lettura della situazione morosita agglornata
alla data odierna e irvita tutti 1 condomini che rlsultassero morosi a saldare il davuto per il rateizzo
contratiualmente previsto poiché alla scadenza di questo mese di settembre (data di scadenza deliultima
delle 24 rate previste da preventivo lavori) lamministratore inviera elenco alla ditta che potrd procedere
direttamente ad iniziare azioni contro i condomini morosi tenendo anche conto che fimporto della
morosita ad oggi si attesta ad una percentuale di circa il 13% e che & al di sotto del 16% contrattualmente
previsto perché sia valida la clausola di rinuncia alla solidarieta. | condominl maggiormente asposti (ovvero
quelli con arretrati superlori a 3 rate) sono: SASSO, EREDI CANE', ERED! CIRIELLO/SCIARRILLO, D’AMATO,
VELOTTO, FIUME, STANZIANO, COLICCHIO, SCOGNAMIGLIO. Si passa la parola all assemblea. L'assemblea,
allunanimita, chiede allamministratore di riconvocare nuova assemblea entro 30 giorni tenendo.conto di
guanto richiesto da alcuni condomini nella lettera letta dal condomino Colicchio il quale chiede di allegare
al verbale "dichiarazione a verbale dei condomini dissenzienti® Colicchio, Perasole, Bastone e suoi delegati,
Sanges, D'Amato, Scognamiglio, Russo, Genuino per se e per | suoi delegat, Dente per delega Perasole,
Dotolo per delega Perasole.
Apre la discussione sul secondo capo allordine del giorno: L'assemblea chiede allamministratore di
posizionare awvisi a tutli i piani invitande i condomini a liberare i pianerottoli da tutti gli oggetti e
suppellettili e invitandoli a chiudere | cancelll e a non lasciare cibo e acqua in aree condominiall che
possono attirare ratti e animali.
Il presente verbale viene chiuso alle ore 19:00. Lettg Confernato e Sottoscritto.
It presidente Il selretar | condomini

o P %
(5?@;@0&»‘\ QWM

NGY)



37 i(\{ CQND. VIA PONTE DEI GRANILI 57 SC.AeB - NAPOLI

Assemblea 10 settembre 2026.

N | 5§, e T CONDOMINO TAB.A MM | PRESENTI PERSONALMENTE O PER DELEGA
| cegPITh CONDCMINIO 14,463 -
I Atar/ [cioccotanT A, - LETTIGA C. 19,738 TR T
ATA2 |DE TOMMASO GIUSEPPE 16,078 T E
Al |SANGES ANTONETTA 21,807 oy e a5 T
A2 [PIEPOLI ALESSANDRO - RICCIO 22,163 Y E 7 5 (LA B &;u{?{_@
A3 |BOTIINO G.- ROTAV. 23,766 R 1L LA DA
A4 |DOTOLO RAFFAELE 25,746 PeRAs0LE
A5  |PERASOLE ANNAMARIA - VENDITTO 25,022 P& 2z S
A6 |PONE - BORRELLI A, 25,792 PRS2 Q,@
A7  |SASSOL.- CARPI 28,288 R o )i A /ORS
A8 |CANE'A. STRIANO 29,090
A9  |INGALLINELLA (EREDI) 28,872 52 O & i Q %\é* Bt s
A0 |GENUINO 30,183 PReSewun e -
A1l  |ESPOSITOR. 24,886 X o LELh D 0fS)
AlZ |DENTEM. 16,654 lPeRasoie
Al3. |DOTOLO RAFFAELE 19,789 P R ASOL 6
Al4 |D'ORSI V. - RUSSO C. 27,295 P Re S LW
A15 [RAIMO A.- SABATINO S. 17,943 P2 DG Je L A {igL &&d& Wb
A16 |CIRIELLO A. - SCIARRILLO 21,341
A17 |MORMONE A. 29,160 Rt oA T O RS,
A18 [ESPOSITO - RUSSO L, 17,858 PRESERE
A19 lGlAQUINTOA. 21,881 K DELEC A EnleSae
BTB 1 |BASTONEA. 20,686 Qs S ST
Bl |D'ANGELO - D'AMATOF. 21,427 R ) g oy COMNEL 111D
B2 |PANICO V.- SORRENTINO 13,426
of B2 |PANICOV.-SORRENTINO 13,226
B3  |VELOTTO MARIAROSARIA 24,272
B4  |LAUDISA V.- CARROTTA 31,064 FRe <anyTéE
BS  {FIUME - CONSIGLIA 24,392
B6  |ALETTOL. - GARGIULO A. 34,868 POE < Ve
B7  [STANZIANO M. - PAGANO - GULI 27,266 '
B8 |MORELLI - SCIELZO A. 35,289
B9  |CERRATOC. 26,287
810 |DE VESCOVID. - ANTONILLI F. 37,547
B11 |DELUCAG. 20,056
B12 |MARINOR. 38,151
B13 |COLICCHIOSS. 22,258 PR wle
B14 |SOCINF.MAR. 39,291
B15 |SCOGNAMIGLIOL. ~ 22,796 e o Co (00
B16 |ZACCARIAL. - SILVESTRO 39,883 -
TOTALE 985,537
RIEPILOGO MM DELEGHE (37/5=7.4 - numero massi'mq di deleghe 7x197,10mm) _
DELEGATO B NUMERO | MM TOT | MM RAPPRESENTATI COMPRESO DELEGATO
META' DEL VALORE DELL'EDIFICIO 492,7685
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Alla Cortese Attenzione dell 'Amministratore Avy. Diego De Luca Pagldid

Condominio di Via Ponte dei Granilli 57 {(Scale Ae B) Napoli

Dggetio: Richiesta formale di rinvio trattazione Punto 1 0.d.G., eccezione di
inadempimento e deposito riserva tecnica.

Napoli, 10 settembre 2026

| sottoscritti condomini, rappresentanti complessivamente n. millesimi del
Condominio,

PREMESSO CHE
fn merito al punto 1 dell'ordine del giorno dell’assemblea convecata per i giorni 9/10
settembre 2026, si ribadisce Inesigibilita delle rate contestate, in no_anoq_.:xw con la
delibera unanime del 25 febbraio 2026 che ha respinto la nosﬁmu__;m dei lavori;
Tale sospensione costituisce legittima eccezione d'inadempimento a fronte del gravi vizi
strutturali e dei danni subiti {(infiltrazioni, pendenze errate, imbrattamento della guaina del
lastrico solare, nonché I'omesso ripristino e trattamento protettive delle ringhiere sia sul
fastrico sofare che sui balconi}, gid documentati e denunciati;
& attualmente in corso di conferimanto l'incarico per la redazione di una perizia tecnica
asseverata ad un tecnico abilitate di fiducia e ad un legale sui vizi e sulle difformita dei
lavori, 1a cui consegna & imminente,

FORMULAND RICHIESTA FORMALE
Di rinviare la trattazione & ogni delibera sul punto 1 ad alira assemblea da convocarsi entro
trenta giorni, al fine di consentire a tutti i partecipanti di esaminare la documeniazione
tecnica e scongiurare decisioni avventate.
Si diffida contestuatmente V'amministratore da qualsiasi azione di recu pero crediti o
addehito di spese per quote refative a contabilita non approvate.
Si chiede che la presente nota veriga integralmente letta a verbale, materialmente allegata

allo stesso, e che ne venga rilasciata ricevuta di avwenuta consegna.
Distinti safut Condominio via Ponte dei Granili N°57 sc A e B Napoli

Segue L' elenco dei condomini firmatari:
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Elenco dol condamind Hrmaaark:

Condomini: COLICCHIO m>_.<.36§.m‘ ~ pfillesimi:
{Eventuale delegato per: j]
Condominl:  COUCCHIO SALVATORE  — Riillesimni:

(Eventuale delegato per: D'AMATD FRANCESCO )

Condomini:  COLCCHIO SALVATORE  — Millesimi:
{Eventuaie delegzto per: SCOGNAMIELIO LUISA )

Fue

Condomini: (3T DOIRO W ARA— Millesini:

{Eventuale delegato per: 3

| GEwoue HARA T
Condomin: PRI o STBA SRS paesionl:

{Evertuale delegato per: B A

Condomini: O EROLED HARA — Millesimi:

(Eventuale delegato per: | B GALLGTELL Ay
Ap ToWA ©

Condorvint: @@.m\ﬁwﬂ ?\Nnmz - Miiflesimi:

{Eventuale delegato per:

ﬁo:ga:__:_. ’ — Bitlasimi:

{ m%aEam delegato ﬂmﬂ.ﬂnv ﬂ.@m@\/ ﬁ. &HMM/WE

Firma pag 2 4 4:
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Firmna:

21,42

7

Firma:
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Firma:
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" Candomini: M?&Oﬂm& %\pr”w_w_\a_.\yl
Firmas: V‘ muﬂ\s%f g\_&\%

(Eventuale delegato per: <y

no:moamswgg W\C: %p\\m_vmlm,aﬁ

{Eventuale delegato per: Q n\\wmvmwwv TN e } Firma: mﬁ\@ §P§L@§

&K,
noz%am:%%uﬁ%t\ — Millesimi:
{Eventuale delegato per: V@Tr/@ﬁ T } Firma: »<" ®§§PA@\W\¢%®

é%l%(
nouaoam:m%mﬁ\pm\w@m\ﬁ b\t!lg“__mm::“

{Eventuale delegato per: g\b@ W ) Firma: Aw\ \\NQS@ uﬁﬁmpw £2ob @

noagoinm@%lg%@&(ﬂ I\WMHU:W&\?? v
Firma: VA&QM@_&&: h g@

(Eventuale delegato per: }

Condomini: @IQ%M.O N\GQWJI Millesimi:

{Eventuale delegato per: } Firma: r

Condomini: — Millesimi: ! _
: |

{Eventuale delegato per: } Firma:

Condomini: — Millesimi: _

{Eventuale delegato per: . }. Firma: 7

Firmapag3 di4: |
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Condomini: ~— Millesimi:
(Eventuale delegato per: ) Firma:
Condomini: — Millesimi:
{Eventuzle delegato per: ) Firma:
Condomini: ~ Millesimi:
(Eventuale delegato per: } Firma:

’ 1
Condomini: — Milkesimi: .
{Eventuale delegato per: ") Firma:

Condomini: ~— Millesimi:

{Eventuzle delegato per: ) Firma:

TOTALE COMPLESSIVO MILLESIMI:

Ricevuto e accetiato per presa visione da parte deli'Amministratore

A&r 0 Ramw,o\tﬂ

Avv, Diego De Luca
Mapoli 10/02/2026

Firma pag 4 di 4:
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Alla Cortese Attenzione dell Amministratore Avv.Diego De Luta

Condominio via Ponte del Granili N°57 s¢ A e B Napeli
Dichiarazione a verbale del condomini dissenzienti (punto 1 0.d.G.)

Sul punto 1 alf'ordine del giorno, i sottoscritti condomini, rappresentanti

~ complessivamente n® ‘. mitlesimi del Condominio {come da foglio firme
e deleghe depositato agli atti), prendono formalmente la parola per esprimere
un voto CONTRARIO e dichiararsi dissenzienti rispetto a qualsiasi deliberazione
favorevole m__z.muw_.ofammo:m della contabilitd, dei lavori o di azioni di recupero
crediti. ‘
Tale voto contrario e il presente dissenso <m:mo:o espressamente motivati:
Dalla pendenza dell'incarico per'la redazione di una perizia Hmna.nm asseverata
ad un tecnico abilitato, avente a oggefto i gravi vizi mﬁ_.cﬁzme ie infiltrazioni, le
pendenze errate, l'imbrattamento delarguaina del lastrico sclare e 'omesso
ripristinoftrattamento delle ringhiere {sia sul lastrico che sui baiconi);
Dal illegittimo e immotivato rifiuto delia richiesta di rinvio della traitazione 2
c:.mmmmiw._mm da tenersi entro trenta giorni, avanzata per consentire a tutti i
wm_‘ﬁmnﬁm:ﬁ _.mmmam nm:m m:mnmﬁm acn:_.:m:»muosm »mns_nm.

azione. a_ recupero crediti o addebito di spese relative 2 contabilitz non

istint Condominio via Ponte dei Granili N°57 sc A e B Napoli
Napoli 10/09/2026 .

Segue L elence dei condomint firmatari:
Firma:

Elenco dei condomini firmatari:

COCNC2BW D

Firma: Firma:

-

Firma: gﬁ E\ﬂ m_ﬂs_m.
Firma: @mﬁ%@@t D@S@%

Firma: e\w\« N@i Firma:

Firma: Firma:
Firma:, Firma:
Firma: L Firma:

Ricevuto e acceliato per presa visione da parte nmmﬁﬂamawﬁaﬁ@a

Awv. Disgo De Luca

Napoli 10/09/2026
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Oggetto: INTEGRAZIONE £ FORMALE DIFFIDA:A SEGUITO PEC 2.3/05/2026 - Mantata
trasmlssione docarmentaziane SAL, contastazione contabilita Direzione Lavorl e viofazione
artt. 5 e 7 Contratto d'Appalto Gondaiminio via Ponte dei Granif N°57 scA e B

Spett.je Amministratore A, Disgo DeLuca,

Ad _:ﬂnmqmm_cnm 2.c01 u_mﬂam to %m_u _umn ﬁBmEmuum i nm,m mw\mwxmomm si mnnmzmm ?H._m_:._m%n

m_ a_mﬁ n:@:n oa_z¢ %_ mﬂoao deli'assemiiea tenutasi il S mmﬂmawqm 2026,5¢ceite-in via unilaterale
dalla SV, ,.& sty totatments omesso qualsiasi pontod _,q:sm_m_ relativoralla rendicontazione e af deposito.
delfa dogumentazione SAL richiesta, penendo alfording del giorng uricamente fichieste di ﬂmmm_.:mma e
proposte-didecordo. ao:m:o. Afronte.di-tale-comdotta & del vm«n_mnmaﬁ .:mnwauwamzno s1 dichiara quanto
segue:

Rifiuto ¢ non dccettazione delta contabillts: si respinge integralmente fa contatiflitd finzle redatta
unilateralmiente dal Diretiore dei kavori {ing: Vinéenzé Russo) fiel Verbale df Liitimazione e Collauo del
20/09/2025, |a quale.reca un.importo consuntive per le parti comuni paria € Hmwmmp 07 afronte dei €
127.917,23 contrattuaimente previstl, .

Violazlone dellArt. 5 (Limiti di spasa e varlantl); Le varfazion| di costo eccedentt 1|.10% dallimporta
appalidte {tra cui ghi oneri per risanamento.cls pari a € 2. 469,00 & per poriteggi pari a € 6,485,63) non
sonn state preventivamente sottoposte né approvate dall'Assemblea condominiale, in violsziona deil'Art, 5
daf Contratto 4*Appalto del21/05/2624,

Vioiazione dell'Art. 7 (Cantraddittorio-cantabile]: L contabilita finale e le misurazioni non seno state
ezegulte in.contradtittdrio nel iiodi prescritth dail'Are. 7 del Contratts d'Appalt, dsultands péttanto prive
di mmmnmnmm.u_dvﬁc;m.

Inadempimento documentale: U'assenza di riscontri docamentali, di-verball di SAL e di un arehivic
Fotografico 2 supporto defte lavorazioni, 2 distanza di mesi dalle richieste formall e dall'assenbles def 25
febbralo 2026, sl agerava ulteriormente llz luge defie modalit con cui'si & proceduto alla chiusyta gel
cantiere, Il Verbate di Ultiniazione.¢ Collauds & o smontagelo.del pontege! (Settembre 2025)sono-statl
infatt! esegultl In torale autongimia ¢ In assenza del candomint &dell ‘Aseminlstratore, a fronte di rate che
contingavanoa seorrere,£alando fa compagine condominlale di fronte m_..ga cempitta e comunicando
Pavveduta chiusura solo I gtcasione dell'assemblea-del 25 febhraio 2026 (dopo 6 mest), Tale tondotts ha
difatto impedito qualsiasi verifica teenlca conglunta. Tale grave carenzd s agarava ulterlormente
considerando i semma di 9,500 euro oitre 1VA stanzlata per [‘intervento sul pilastri alla Ditta ISOGEA a
seguito delfa dellbera del 23 aprlle 2025, seduta incul & stato formalmente ratificate Incarico alling,
vincenzo Russe guale Direttore del Lavorl e alia quale [ 5.V, ha partecipato in qualita dl segretarie
verballzzante, e presteduta dal proprigtario dell'appartamenta interessate Sig.DeTommaso, affidando
I'opera afla medasima ditta ISOGEA, gla esecufrice del lavor privati nelie stesso immabiie a fronte della
wuzle, pur avendo Impegnato { fondi condaminéali e del preventi liad, & stata prodotta unicamente una
relazlone clrcoscritta all'appartamento privato detio stesso Sig.De Tommaso, mentrenorn & stata ne

Scansionato con CamScanner
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riscontro probatario e verifics
.m,msnou m.Emww? G _&mwmwus

detl SBBEmun_.mu 1N
Diffitta su pretes
nafninativl alla difts afip
prevato né supesato il lifnits percentuale def 15% pravisio dalifArt. 12 def contiatto ﬁm per __oum_.,ﬂz_ﬁ
del vincolo disolidariéts, & stante comunigue Hlegittinits di-qualsiasi pretesa-a-fronte delia legittima
sospensione def pagament] deliberata per | gravi inagempiimenti tecnici e documeantali Samﬂmm.

Si allagan Aifa prasentps ‘ : S
-topla della:REC rasmessaindata 13/09/2026; -

~Gopi dil Contratea d*Appalto TSE firmato;

-Copla del Verbale di Uhtinazigne Lavori & Collaudo ing. Russo Vincédizo

~Copla dél verbiall e del noa_alnmuﬁa‘.mﬂ.magmi cirati-pel testo (assemblee daf 23/04/2025, 25/02/2026
e convocationa del 10709/2028),

Siinvia fa presente pefoppartuiia conascenza e pe il seguito dl competenza anche al legale,
Awv. Baimondo Argento [PEC: faiméndoargento@ainosatinapsli. fegalmail.it)

Napoll, 14/09/2026

FIRMA

Salvatare Colicchio

{a nome fiersanale e In rappresentanza del gruppo di condomini dissidentl & 1 defla richiesta di rinvio deli'assemblea del
10 settembre 2026} ’
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